 Гражданско-правовой статус жилищных, жилищно-строительных кооперативов, товариществ собственников жилья 
Гражданско-правовой статус жилищных и жилищно-строительных кооперативов, товариществ собственников жилья (ЖК, ЖСК и ТСЖ) установлен: 

- ЖК РФ; 

- Гражданским кодексом РФ (ГК РФ); 

- Федеральным законом от 30.12.2004 N 215-ФЗ "О жилищных накопительных кооперативах"; 

- Федеральным законом от 12.01.1996 N 7-ФЗ "О некоммерческих организациях". 

В соответствии с ЖК РФ - ЖК или ЖСК признается добровольное объединение граждан и (или) юридических лиц на основе членства в целях удовлетворения потребностей граждан в жилье, а также управления жилыми и нежилыми помещениями в кооперативном доме. 

Члены ЖК своими средствами участвуют в приобретении, реконструкции и последующем содержании многоквартирного дома. 

Члены ЖСК своими средствами участвуют в строительстве, реконструкции и последующем содержании многоквартирного дома. 

ЖК и ЖСК являются потребительскими кооперативами. 

В соответствии с ЖК РФ ТСЖ признается некоммерческая организация, объединение собственников помещений в многоквартирном доме для совместного управления комплексом недвижимого имущества в многоквартирном доме, обеспечения эксплуатации этого комплекса, владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом в многоквартирном доме. 

Исходя из их статуса, ЖК, ЖСК и ТСЖ представляют собой негосударственные некоммерческие организации, создаваемые для управления и обеспечения эксплуатации общего имущества в многоквартирном доме. Отличительной чертой некоммерческой организации является то, что она в качестве основной цели не имеет извлечения прибыли. 

По организационно-правовым формам эти некоммерческие организации различаются. ЖК и ЖСК относятся к потребительским кооперативам, регулируемым Федеральным законом "О потребительских кооперативах" и Федеральным законом от 30.12.2004 N 215-ФЗ "О жилищных накопительных кооперативах". 

ТСЖ представляют самостоятельную форму некоммерческой организации, регулируемую Федеральным законом от 12.01.1996 N 7-ФЗ "О некоммерческих организациях". Это различие проявляется лишь на сравнительно коротком начальном этапе деятельности ЖСК - при строительстве дома. После ввода дома в эксплуатацию и выплаты пайщиками паевых взносов ЖК, ЖСК и ТСЖ, практически все признаки и характеристики их деятельности совпадают в отношении: 

1) цели, для которой они созданы - управление общим имуществом многоквартирного дома и обеспечение его эксплуатации: 

- обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания; 

- обеспечение надлежащего содержания общего имущества; 

- обеспечение предоставления коммунальных услуг; 

2) характера уставной деятельности, для которой они созданы: 

- уставная деятельность ведется не для собственных нужд, а для достижения общественных благ; 

- в уставной деятельности отсутствуют выпуск продукции (товаров, работ, услуг); 

3) источников финансирования уставной деятельности ЖК, ЖСК, ТСЖ; 

4) организационной структуры ЖК, ЖСК и ТСЖ: добровольное, основанное на членстве объединение граждан и юридических лиц с совпадающими правами и обязанностями; 

5) структуры управления этими организациями: высший орган - общее собрание, исполнительный орган - правление во главе с председателем, контрольный орган - ревизионная комиссия (ревизор); 

6) одинаковых отношений собственности ЖК, ЖСК с полностью выплаченными паевыми взносами и ТСЖ (ЖК РФ). 

Отсюда следуют важные практические выводы: 

1.  все требования и рекомендации по бухгалтерскому учету в равной мере применимы к ЖК, ЖСК и ТСЖ; 

2.  ЖК, ЖСК и ТСЖ рассматриваются как равные налогоплательщики. 

Это означает, что бухгалтерский учет и налогообложение ЖК, ЖСК и ТСЖ идентичны. 

