Основные принципы заключения договоров
В соответствии с Гражданским кодексом РФ договор считается заключенным при соблюдении следующих необходимых условий: 

·  сторонами должно быть достигнуто соглашение по всем существенным условиям договора; 

·  достигнутое сторонами соглашение по форме должно соответствовать требованиям предъявленным к такого рода договорам. 

К числу существенных относятся следующие условия договора: во-первых, это условие о предмете договора (например, выполнение определенных функций при проведении работ, оказании услуг в сфере управления, содержания и обслуживания жилищного фонда); во-вторых, эти условия, в отношении которых имеются специальные указания в законах или иных правовых актах о том, что они являются существенными либо необходимыми для данного вида договоров; в-третьих, это все условия договора, относительно которых по заявлению одной из сторон, должно быть достигнуто соглашение. 

Порядок заключения договора состоит в том. Что одна из сторон направляет другой стороне свое предложение заключить договор (оферту), а другая сторона, получив оферту, принимает это предложение (акцепт). Акцепт, иными словами – ответ лица, принявшего оферту, должен быть «полным и безоговорочным». 

Управление многоквартирным домом осуществляется на основе письменного договора управления. Такой договор должен представлять собой один документ, подписанный сторонами. Так как эта норма носит императивный характер, договор управления не может быть заключен путем обмена документами при помощи средств связи (п.2 ст.434 ГК РФ). 

Другой способ оформления договорных отношений является заключение договоров на торгах. Торги могут быть проведены в форме аукциона или конкурса. Разница заключается в том, что на аукционе выигравшим признается лицо, предложившее наиболее высокую цену, а по конкурсу – лицо, которое по заключению конкурсной комиссии предложит лучшие условия. 

Уклонение одной из сторон от оформления договорных отношений дает право другой стороне обратиться в суд с требованием, как о понуждении к заключению договора, так и о возмещении убытков, вызванных уклонением от его заключения. 

Публичным договором признается договор заключенный коммерческой организацией и устанавливающий её обязанности по продаже товаров, выполнению работ или оказанию услуг, которые такая организация по характеру своей деятельности должна осуществлять в отношении каждого, кто к ней обратился. Кстати, по п.1.3. статьи 426 ГК РФ отказ коммерческой организации от заключения публичного договора при наличии возможности предоставить потребителю соответствующие товары, услуги, выполнить для него соответствующие работы не допускается. 

Управляющей организацией признается не только юридическое лицо любой организационно-правовой формы, но также индивидуальный предприниматель. При этом индивидуальный предприниматель приобретает предпринимательскую (коммерческую правоспособность) после государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в установленном законом порядке. 

