Валентина Дмитриевна !

Слово «собрание» у отдельных граждан, и видимо, у Вас, ассоциируется с председателем, залом, столом, президиумом, «жаркими» дебатами и т.п.
Однако собрание собственников помещений в многоквартирном доме отличается от традиционного партийного и по существу, и по форме. Такого рода собрания являются наиболее сложным по степени организации и возможности достижения согласованных действий. Это, прежде всего, объясняется тем, что очень трудно собрать людей разных возрастов, профессий и социального положения, объединенных только по месту жительства, и принять согласованное решение по вопросам, которые неоднозначно волнуют каждого.
Наверное, именно поэтому, законодатель позволяет провести собрание собственников помещений в многоквартирном доме и без совместного личного присутствия собственников помещений, т.е. в подъезде, во дворе многоквартирного дома и т. п.
Жилищным кодексом РФ предусмотрены два способа принятия решений общим собранием собственников.
Очное голосование предполагает личное совместное присутствие собственников для обсуждения и принятия решения по пунктам повестки дня.
Заочное голосование — это выявление мнения собственников способом письменного опроса. Собственники в письменном виде выражают свое мнение по вопросам, поставленным на голосование.
Из этих двух форм проведения общего собрания особый интерес вызывает заочное голосование, рассчитанное главным образом на многоквартирные дома со значительным количеством собственников, которых очень сложно собрать в одном месте для личного участия в собрании. Многие собственники отказываются от личного участия в собрании в связи с отсутствие времени и т.п. , но самая главная причина заключается в низком уровне организации и проведения этих собраний, которые, как правило, сводятся к выяснению личных отношений между собственниками. Последний протокол собрания, которое проводили Вы – Валентина Дмитриевна, полное тому подтверждение.
При заочном голосовании собственник помещения в многоквартирном доме заблаговременно получает сообщение о проведении собрания. Если он определился по вопросам повестки дня, то выражает свое мнение письменно, направив свое решение по адресу указанному в сообщение, как правило, в адрес инициатора проведения собрания – правление ТСЖ «Черное золото».
Как показывает практика, управления ТСЖ «Черное золото» ,форма заочного голосования позволяет выявить мнение значительной части собственников помещений в многоквартирном доме под «бдительным» любого из собственников нашего дома.
Вот Вы к примеру даже участвовали в работе комиссии по подведению итогов заочного голосования.
Мало того Закон позволяет осуществлять любые действия, которые им – этим законом не запрещены.
А заочное голосование не только не запрещено, но и разрешено ЖК РФ.
Привожу для Вас лично ряд положений и выступлений известных деятелей в области ЖКХ РФ.

Сайт Ростов-Дом Архитектура. Строительство. Ремонт. ЖКХ

Что надо знать о заочном голосовании.
21.08.10, Вопрос-ответ

— Можно ли провести собрание жильцов многоквартирного дома в заочной форме? И если да, то какие требования к процедуре голосования выдвигает при этом закон?

— Статья 47-я Жилищного кодекса РФ закрепляет важнейшее право собственников помещений в многоквартирном доме — право на проведение общего собрания этих собственников без их совместного присутствия путем заочного голосования.

Проведение заочного голосования — это передача в письменной форме решений собственников по вопросам, поставленным на голосование, в место или по адресу, которые указаны в сообщении о проведении общего собрания.

При этом законодатель не устанавливает, какое именно собрание — первоначальное, очередное или внеочередное — может быть проведено в очной форме, а какое — в форме заочного голосования. Из смысла закона вытекает, что форма заочного голосования применима к любому виду общего собрания.

Проведение общего собрания в форме заочного голосования целесообразнее проводить в многоквартирных домах, где имеется достаточно большое количество собственников жилых помещений и собрать их всех в определенном месте затруднительно или не представляется возможным.
Итак, как правильно проводить собрание в форме заочного голосования?

1. Уведомление о проведении общего собрания в форме заочного голосования.
2. Правомочность общего собрания.
3. Решения заочного голосования.
4. Требования, предъявляемые к решению собственника.
5. Голосование.
6. Подведение итогов заочного голосования.
7. Оформление решения общего собрания.

Можно ли считать форму заочного голосования в ТСЖ законной?

29.01.2008

Галина ХОВАНСКАЯ, депутат Государственной думы РФ:

— Статьей 47 Жилищного кодекса РФ признается законным решение общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, принимаемое в форме заочного голосования. Под этим, согласно части 1 указанной статьи, понимается передача в место или по адресу, которые указаны в сообщении о проведении общего собрания собственников, в письменной форме решений собственников по вопросам, поставленным на голосование. Наконец, распоряжением столичного Департамента жилищно-коммунального хозяйства и благоустройства от 23 августа 2005 года №393 утверждены “Методические рекомендации по подготовке и проведению общих собраний собственников помещений в многоквартирном доме”, разработанные в соответствии с Жилищным кодексом РФ и также признающие легитимность заочной формы голосования при подготовке и проведении общего собрания собственников ТСЖ.

Виталий АКИМКИН, начальник Управления координации деятельности по управлению многоквартирными домами и паспортизации жилищного фонда Департамента жилищной политики и жилищного фонда г. Москвы:

— Департамент жилищной политики и жилищного фонда г. Москвы считает законным проведение общего собрания членов ТСЖ в форме заочного голосования, по правилам, предусмотренным статьей 47 Жилищного кодекса РФ. Распоряжением департамента от 23 августа 2005 года №393 рекомендовано в качестве одной из форм проведения общего собрания членов ТСЖ считать форму заочного голосования. Понятие “заочное голосование” определено в Жилищном кодексе РФ как передача в место или по адресу, указанные в сообщении о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, в письменной форме решений собственников по вопросам, поставленным на голосование. Считаем, что толковать ст. 145-146 ЖК РФ в части возможности проведения общего собрания членов ТСЖ в форме заочного голосования необходимо во взаимосвязи с ч. 1 ст. 19 Конституции РФ, ч. 1, ст. 1, п. 4, ч. 2, ст. 44, ст. 45-48 ЖК РФ.

Степан ОРЛОВ, председатель Комиссии по городскому хозяйству и жилищной политике Московской городской думы:

— Комиссия Мосгордумы по городскому хозяйству и жилищной политике полагает возможным проведение общего собрания членов ТСЖ в форме заочного голосования по правилам, предусмотренным статьей 47 Жилищного кодекса РФ. Этот способ принятия решений сегодня широко практикуется в товариществах собственников жилья. Кроме того, на основании ч. 1 ст. 7 Жилищного кодекса РФ, если жилищные отношения не урегулированы жилищным законодательством или соглашением участников таких отношений и при отсутствии норм гражданского или иного законодательства, прямо регулирующих такие отношения, к ним, если это не противоречит их существу, применяется жилищное законодательство, регулирующее сходные отношения. По принципу аналогии закона. Таким образом, форма заочного голосования является законной.

о ТСЖ (http://www.tsj.ru/rate.asp?rubr_id=758&art_id=36685&stype=100&page=1)
26 августа 2010 г. адрес: /Россия (Московская обл – Подмосковье) /Железнодорожный/

Вопрос
Здравствуйте!
У нас создано ТСЖ, но собственниками мы еще не являемся т.к. дом еще не достроен. Вопрос такой: может ли наше ТСЖ проводить заочное голосование, если порядок заочного голосования не был принят общим собранием?
Достаточно ли для этого голосования ст. 47 Жилищного Кодекса РФ?

26.08.2010, Александр Николаевич Гаркуша
Ответ по существу вопроса Все Ваши действия, которые не противоречат положениям ЖК РФ – ЗАКОННЫ. Вообще Ваш вопрос не стоит ставить под сомнение: Ваше ТСЖ правомочно принимать любое решение в рамках законодательства, а какой способ голосования избрать: очный или заочный – решает правление, исходя из возможности собрать кворум и принять законное решение.

26.08.2010, Игорь Артюшенко
Ответ по существу вопроса Может. Порядок заочного голосования “принят” Жилищным Кодексом (ст.ст. 44-48).

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

ЖИЛИЩНЫЙ КОМИТЕТ ИНФОРМАЦИОННОЕ ПИСЬМО от 17 июня 2005 г. № 2-1790/05

О ПОРЯДКЕ ПРОВЕДЕНИЯ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ СОБСТВЕННИКОВ
МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ В ФОРМЕ ЗАОЧНОГО ГОЛОСОВАНИЯ

«Согласно ЖК РФ общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме может быть проведено в форме заочного голосования. Ст. 47 ЖК РФ установлено.
Комитет рекомендует проводить общие собрания собственников помещений в форме заочного голосования (далее – СОБРАНИЕ) в тех многоквартирных домах, где собственники уже выбрали способ управления домом, т.е. там, где имеются уполномоченные лица, которые наделены правом произвести подсчет голосов и подписать протокол общего собрания, а также в тех многоквартирных домах, где ранее проводились очные общие собрания и вышеназванные уполномоченные лица были определены. При этом вопросы, поставленные на голосование, должны быть сформулированы так, чтобы на них можно было дать однозначные ответы.»

*************************************************************************

Вы же Валентина Дмитриевна вопреки всему приведенному выше распространяете сплетни и слухи, что общее собрание в ТСЖ запрещены законом, что в Уставе нашего ТСЖ не прописан порядок заочного голосования. А он прописан в главе «Внеочередное собрание ТСЖ». И это совсем не дает запрета на осуществление письменного голосования при проведении общего собрания в ТСЖ методом заочного голосования.
Мало того Вы на последнем собрании активно участвовали в нем в качестве члена счетной комиссии. Чем подтвердили полную его легитимность.

После данных мною Вам разъяснений все ваши «выпады» в сторону легитимности общих собраний в ТСЖ, проводимых в форме заочного голосования, правление будет расценивать как умышленное действие, направленное на подрыв авторитета ТСЖ «Черное золото» посредством КЛЕВЕТЫ (распространения заведомо ложных слухов с целью опорочить кого-либо. Ст. 129 УК иРФ) с Вашей стороны.

От имени членов правления

Председатель правления ТСЖ _______________ С.Н. Морозов.

